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1. Podstawa opracowania, przeznaczenie i program uzytkowy obiektu

- Zlecenie inwestora

- Wizja lokalna

- Ocena mozliwosci zabudowy dziatki, inwentaryzacja

- Na zlecenie inwestora projektuje sie koncepcje przebudowy budynku dawnej
szkoty oraz zmiane sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny
z lokalami socjalnymi, 3-kondygnacyjny na dziatce w Kroscienku.

- Opracowaniu podlega gtowny trzon budynku o 3 kondygnacjach nadziemnych,
tgcznik do sali gimnastycznej o 2 kondygnacjach, oraz parterowa czes¢ zaplecza
gastronomicznego. Sala gimnastyczna oraz kottownia pozostajg bez zmian.

- W budynku przewiduje sie 22 mieszkania jedno, dwu i trzypokojowe, z aneksami
kuchennymi lub kuchniami wydzielonymi oraz wiasnymi fazienkami.
W gtownym trzonie planuje sie 16 mieszkan, w tgczniku 2 mieszkania, w
parterowej dobuddéwce (dawnym zapleczu gastronomicznym) 4 mieszkania
dostepne dla niepetnosprawnych dzieki dobudowie pochylni. Wszystkie poziomy
budynku sg obstugiwane przez istniejgce klatki schodowe.

- W catym budynku projektuje sie 3 mieszkania dostepne z zewnatrz, reszta
dostepna jest z wydzielonych korytarzy.

- Opracowanie zawiera czesc¢ architektoniczng projektu koncepcyjnego w skali
1:100.

Wykaz pomieszczen i powierzchni uzytkowych — wg zatgcznika ark.nr 4/..5/..6/..
Podstawowe dane techniczne

- pow. zabudowy istn. budynku 1617,16m?

- pow. zabudowy po ociepleniu czesci przebudowywanej 1659,00m?

- pow. uzytkowa (z komunikacjg) w czesci przebudowanej 1424,52m?

w tym:

e pow. lokali mieszkalnych 1182,64m?

e pow. korytarzy i klatek schodowych 241,88m’°

- kubatura catego istn. budynku 14.115,0m?

w tym: bez zmian sala gimnastyczna 3775,0m°

gtéwny trzon budynku 3-kondygnacyjny 7071,0m®

tacznik 969,0m®

bez zmian czesc¢ techniczno-gospodarcza (kottownia) 2300,0m*

- wysokos¢ gtownej kalenicy od poziomu terenu przed gtéwnym 16,13m
wejsciem

2.0pis istniejgcego budynku i zagospodarowania terenu

2.1. Ogolny opis budynku
Budynek wolnostojacy,

- Budynek sktada sie z kilku bryt potgczonych ze sobg funkcjonalnie, sg to: hala
sportowa z szatniami, tgcznik dwukondygnacyjny, gtowny trzon budynku o 3
kondygnacjach nadziemnych oraz parterowa dobudowa z zapleczem
gastronomicznym i kottownig.

- Jest to obiekt niepodpiwniczony, z nieuzytkowym poddaszem;

- Budynek posiada osobne wejscie do kazdej z czesci

- Wymiary w rzucie:

- dtugosc¢ 104,46m
- najwieksza szerokos¢ catosci budynku 24,84m,
- wysokos¢ od poziomu terenu przy gtdbwnym wejsciu do kalenicy ok.16,13m
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2.2. Fundamenty
Fundamenty kamienno-betonowe o grubosci ok. 70cm. Gteboko$¢é
posadowienia ok. 1,2m ponizej poziomu terenu.

2.3. Sciany zewnetrzne
Sciany zewnetrzne o grubosci 62cm w gtéwnej czesci budynku oraz okoto 50cm
w dobudowie, tgczniku, sali gimnastycznej; murowane z cegty ceramicznej,
tacznik i sala ocieplone 5cm styropianu. Scianki kolankowe na poddaszu
grubosci ok. 46cm.
Sciany sg bardzo zawilgocone po powodzi do wysokosci ok.1m nad terenem. Na
niektorych scianach wilgo¢ zostata podciggnieta jeszcze wyzej i powoduje
odpadanie tynkéw réwniez wewnatrz budynku.

2.4. Sciany wewnetrzne

- Sciany konstrukcyjne wykonane w wiekszo$ci z cegty ceramicznej o grubosci
ok 50cm i 63cm w budynku gtéwnym; w sali gimnastycznej o grubosci 25cm

- Scianki dziatowe wykonane cegty o grubosci okoto 19cm w parterowej czesci,
sali gimnastycznej oraz fgczniku.

2.5. Stropy

- strop nad parterem i | pietrem Zelbetowy,

- strop nad Il pietrem zelbetowy ocieplony na poddaszu wetng mineralng i
zabezpieczony ptytami OSB

2.6. Posadzki

- na parterze: w klasach, jadalni, swietlicy, kuchni i czesci zaplecza ptytki gresowe;
w czesci zaplecza magazynowego oraz w sanitariatach i wiatrotapie lastriko;
w zespole umywalni ptytki terakotowe; na korytarzu zatarta wylewka betonowa
z fragmentami zniszczonej wyktadziny PCV

- na pietrze: w korytarzu i klasach parkiet, w sanitariatach lastriko

- w fgczniku na parterze ptytki lastrikowe, na pietrze ptytki gresowe, w pokojach
mieszkalnych parkiet.
Czes¢ posadzek na parterze jest zniszczona przez wilgo¢ po powodzi, odpadajg
ptytki, tuszczy sie beton.

2.7. Schody

- schody wewnetrzne w gtéwnej czesci na poziom parteru (3 stopnie) zelbetowe,
wykonczone lastrikiem

- schody wewnetrzne w gtéwnej czesci na wyzsze poziomy zelbetowe,
dwubiegowe, wykonczone lastrikiem

- schody w tgczniku na wyzszy poziom- zelbetowe, wykonczone lastrikiem

2.8. Stolarka okienna i drzwiowa
- okna na wszystkich poziomach PCV, w dobrym stanie technicznym
- drzwi zewnetrzne aluminiowe, wewnetrzne ptytowe

2.9. Dach
Dach wielospadowy o konstrukcji krokwiowej, deskowanie azurowe z poszyciem
w postaci blachy trapezowej, malowanej. Blacha zniszczona, pokrycie nadaje sie
do wymiany.
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2.10. Instalacje w budynku:

elektryczna — o$wietlenie i sita
wodna z wiasnej studni
kanalizacja sanitarna

C.0. z wtasnej kottowni olejowej
odgromowa

3. Warunki posadowienia i uktad konstrukcyjny obiektu

* Warunki budowy

budynek zalicza sie do |l Kategorii geotechnicznej, warunki gruntowe proste
grunt nosny jednorodny - zwir gliniasty i brgzowy o parametrach wg oceny
geotechnicznej gruntu, poziom wody gruntowej ponizej poz. fundamentéw
gtebokos¢ przemarzania -1,20 m ppt

projektowany poziom posadzki parteru — jak istniejgcy okoto 407,00m npm
dziatka znajduje sie na terenie o niewielkim nachyleniu w kierunku pétnocnym.
*ukfad konstrukcyjny mieszany, w gtdownym trzonie budynku rozpietos¢ stropow
od 3,00m do 6,60m; w sali gimnastycznej strop na belkach stalowych

4. Rozwiazania architektoniczno-budowlane

4.3.

Fundamenty, Sciany konstrukcyjne, stropy i dach budynku dawnej szkoty zostajg
zachowane. Przewiduje sie zamurowania i przebicia w scianach istniejgcych.
Projektuje sie nowe Sciany dziatowe oraz elementy wykonczenia, w tym
posadzki, cze$¢ nowych okien i drzwi.

Projektuje sie wykonanie nowych wszystkich instalacji w budynku: elektrycznej,
odgromowej, wody zimnej i cieptej, centralnego ogrzewania.

Projektuje sie termomodernizacje budynku — docieplenie $cian i ostatnich
stropow. Kottownia istniejgca.

. Fundamenty - istniejgce

. Sciany fundamentowe - istniejgce

Projektuje sie odkopanie, osuszenie i zaizolowanie scian fundamentowych
pionowo przez nanoszenie powtok masy izolacyjnej oraz wykonanie drenazu
opaskowego wokdt budynku na poziomie fundamentow.

Izolacja przeciwwodna i przeciwwilgociowa podtdg parteru na gruncie
sku¢ warstwy posadzek na gruncie do chudego betonu; na nowo utozyC i
wyréwnac warstwe chudego betonu gr.10cm i utozy¢ 2x pape asf. na lepiku
asfaltowym lub termozgrzewalng

utozy¢ folie izolacyjng PCV , a nastepnie styrodur gr.10cm, nowg wylewke
zbrojong i wykonczenie podtdg.

. Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne istniejgce, projektuje sie osuszenie $cian, skucie
zniszczonego tynku i uzupetnienie — wykonanie nowego

projektuje sie ocieplenie scian czesci budynku przeznaczonej na mieszkania
socjalne styropianem EPS 038 gr.18cm na kleju (1cm), wykonczenie tynk
cienkopowtokowy silikonowo-silikatowy na siatce z wtdkna szklanego,

wsp. k = 0,23W/m?K
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- $ciany zewnetrzne fundamentowe ponad terenem i 1m ponizej poziomu terenu
ociepli¢ styrodurem gr.10cm na kleju (1cm); tynk na cokole zywiczny np.Greinplast
na siatce z wtokna szklanego

* Wykonac ocieplenie i elewacje budynku styropianem stosujgc masy klejowe
i elewacyjne w jednym systemie np.Atlas lub STO, stosujgc farby zapewniajgce
suchg elewacje (hydrofilowo-hydrofobowe), by nie porastaty glonami. Nalezy
oczysci¢ i malowac caty budynek, réwniez sale gimnastyczng i kottownie.

4.5. Sciany noéne wewnetrzne
- Sciany istniejgce — projektuje sie przebicia i zamurowania zaznaczone na
rysunkach.

4.6. Sciany dziatowe
Sciany dziatowe na parterze z betonu komérkowego gr. 12cm i 8cm, w $cianach
o grubosci 8cm uktadac¢ bednarke lub pret 6mm co drugg warstwe; na pietrach
Sciany dziatowe wykonac jako lekkie z ptyt G-K na ruszcie metalowym.

4.7. Podciaggi zelbetowe - istniejgce, bez zmian

4.8. Piony wentylacyjne

- nalezy przewidzie¢ przekucie stropow w kilku miejscach dla poprowadzenia
dodatkowych pionow wentylacyjnych

- dodatkowe kominy z elementow betonowych, systemowych (np.Leier)

- pustaki z betonu lekkiego o $ciance gr.4cm z kanatami 12cmx17cm na zaprawie
cementowej.

- kominy ponad dachem wykonczy¢ tynkiem na styropianie i nakry¢ czapka
betonowg ptaskg okutg blacha.

- WiIoty wentylacyjne na wys.15cm pod stropem zabezpieczy¢ kratkg PCV.

- Podbudowa i obudowa nowych kominow wentylacyjnych z betonu komorkowego.

4.9. Stropy

- podtoga na gruncie wg opisu pkt 4.3.

- stropy nad parterem i pietrem istniejgce, zelbetowe

- stropy zelbetowe nad ostatnimi kondygnacjami w wyzszej i nizszej czesci
budynku nalezy ociepli¢ wethg mineralng o grubosci min. 20cm utozong na folii
izolacyjnej, od goéry zabezpieczong folig paroprzepuszczalng

- nalezy wykonac¢ wytazy na nieuzytkowy strych nad ostatnig kondygnacjg tam
gdzie nie ma dostepu z klatki schodowe;.

4.10. Nadproza nad oknami i drzwiami
- przy dodatkowych przekuciach lub przy powiekszaniu otworéw nalezy wykonaé
nadproze stalowe,w projektowanych Scianach dziatowych prefabrykowane typu L

4.11. Dach — nalezy wymienic pokrycie na nowg blache dachowkowg

- pod pokryciem dachu - na wiezbie dachowej napig¢ folie izolacyjna;

- konstrukcja drewniana istniejgca, po zdjeciu pokrycia sprawdzic¢ stan elementow
wiezby dachowe;j

- krycie blachg dachoéwkowg

- wykonac¢ w dachu klape wytazowa, tawe i stopnie kominiarskie oraz $niegotapy
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* wszystkie elementy drewniane zabezpieczy¢ srodkami grzybo- i owadobdjczymi
oraz srodkami p.poz dopuszczonymi do stosowania w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi (Fobos 4M)

4.12. Posadzki wykona¢ nowe

wykonczenie na klatkach schodowych i w korytarzach — ptytki gresowe
w pokojach mieszkalnych panele podtogowe

w kuchniach wyktadzina PCV

w tazienkach- terakota

4.13. Stolarka i Slusarka

drzwi wewnetrzne ptytowe typowe np.POLSKONE

drzwi wejsciowe do budynku istniejgce aluminiowe, podobne drzwi wykona¢ w
przedsionku, przeszklone szkiem bezpiecznym

drzwi z korytarza do mieszkan z wbudowanym wizjerem, izolowane

nowe okna zaznaczone na rysunkach biate z PCV z wmontowanymi
nawiewnikami, dwuszybowe, k=1,1W/m?K

*Strumien powietrza zewnetrznego doprowadzonego do pomieszczen nie moze byé

mniejszy niz 20m>/h na osobe.

* W drzwiach sanitariatéw i kuchni wbudowany nawietrzak dolny o pow.200cm?

4.14. Wykonczenie budynku

w sanitariatach - glazura do wysokosci 2,0m;

w klatce schodowej i korytarzach do wys.1,5m farby zmywalne, powyzej - tynk
gtadki, malowanie farbg akrylowg lub lateksowg

pokoje mieszkalne malowac farbg akrylowa lub lateksowag

na elewacjach po dociepleniu wykona¢ tynk silikonowo-silikatowy wg projektu
kolorystyki w stonowanej kolorystyce oraz bieli, cokoty wykonczy¢ ptytkami
elewacyjnymi lub tynkiem zywicznym

barierki przy klatce schodowej typowe, stalowe, malowane proszkowo
obrobki blacharskie z blachy stalowej ptaskiej powlekanej, wykona¢ nowe
parapety zewnetrzne wystajgce 2cm poza projektowane ocieplenie

nowe rynny i rury spustowe stalowe, malowane,

w ptaszczyznie potaci dachowej podbitka z elem. PCV z nawietrznikami

Wokot budynku wykonac opaske szer.60cm lub chodnik z kostki betonowej ze
spadkiem 2% od budynku.

. Rozwigzania zasadniczych elementdw wyposazenia budowlano-instalacyjnego

instalacja oswietleniowa w catym budynku
osSwietlenie na klatce schodowej - ewakuacyjne
instalacja odgromowa

instalacja wody zimnej

ogrzewanie co i c.w.u. - z istniejgcej wtasnej kottowni
instalacja kanalizacji sanitarnej

wentylacja grawitacyjna

Opracowata:
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czes¢ rysunkowa

Spis rysunkow

ark.12 Zagospodarowanie terenu skala 1:1000
ark.13 Rzut parteru skala 1:100
ark.14 Rzut pietra | skala 1:100
ark.15 Rzut pietra Il skala 1:100
ark.16 Rzut dachu skala 1:100
ark.17 Przekroj A1 skala 1:100
ark.18 Przekréj A2 skala 1:100
ark.19 Przekroj A3 skala 1:100
ark.20 Przekréj A4 skala 1:100
ark.21 Przekroj B1 skala 1:100
ark.22 Elewacja pétnocno-zachodnia skala 1:100
ark.23 Elewacja potudniowo-zachodnia skala 1:100
ark.24 Elewacja potudniowo-wschodnia  skala 1:100
ark.25 Elewacje pétnocno-wschodnia skala 1:100
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